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HABITAR ACTIVO Y RESPONSABLE

LINEAS BASICAS DEL PLAN DE REHABILITACION DE LA CASA
INVISIBLE DE MALAGA

“Nosotros hacemos la casa y la casa nos hace a nosotros” (Dicho griego) |

fin de la dominacién musulmana.
Siglo XVI

y

Desde siempre el término “casa” ha tenido dos acepciones: por una parte el
edificio como habitacién; por otra la comunidad de habitantes que moran en €l
(una familia, una empresa, un colectivo determinado). Pero ambas realidades
en conjuncion, de modo que sin esa relacion la palabra carece de sentido. Asi
la Casa Invisible.

Lo mismo ocurre con el término “ciudad”. La Casa Invisible se ubica en el
noroeste del Nucleo histérico de Malaga, en el interior de la antigua muralla de
la ciudad, cuyo foso era la actual calle Carreteria. Esta zona, heredera del
trazado urbano medieval, por diversas razones no fue afectada por la fuerte
reconversion de la ciudad durante los siglos XIX y XX.

Siglo XVIII

Siglo XIX

¢8iglo XXI? %

Situacién de la Casa Invisible Secuencia de Mapas Histéricos de Mélaga
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Desde hace al menos 20 afios estd afectada por un proceso de gentrificacion. La ciudad como
comunidad social y la ciudad como espacio habitable son tratadas como entidades separadas y
como tal gestionadas, reductivamente, en funcién de su mera utilidad econémica. Las consecuencias
de este proceder son irreparables: destruccion del tejido social existente, sustituyéndolo por un
usuario-cliente genérico escasamente comprometido con la ciudad; y destruccién del patrimonio
heredado (incluyendo multitud de edificios protegidos), conservando sé6lo algunas fachadas como
piezas de la escenografia urbana.

Ejemplo de actuacién de rehabilitacién en las proximidades de la Casa Invisible

Muy diferente es entender que casas y ciudades son territorios, es decir composiciones entre medios
fisicos habitables y habitantes, cada parte con su propia potencia, que se actualizan precisamente en
esa reciprocidad y copertenencia. Y es que, como se exponia en el proyecto inicial entregado al
Ayuntamiento en el afio 2007, la carencia de espacios publicos y de relacién dentro del centro
histérico de Malaga podria revertirse con el desarrollo de espacios como los que propone la Casa
Invisible, albergando todo tipo de actividades generadoras de cohesion social.

Emplazamiento de la Casa Invisible



La actual crisis es mucho mds que un problema de indole econdmico. Asistimos a un radical
cuestionamiento de los estrechos marcos temporales, espaciales y temdticos todavia imperantes del
pensar y del hacer; son aquellos que todavia sostienen criterios tales como que lo preferible es
sustituir haciendo una tabla rasa después de demoler, vaciar, etc. Pero esto ya es de muy dudosa
utilidad més alld del corto plazo, lo exigible en este momento histdrico es actuar aprovechando ese
potencial de lo que ya existe (o “vive”).

Una consecuencia de asumir la territorialidad en términos de composicién entre potencias
diferentes (rechazando asi la consideraciéon del medio fisico como mero recurso pasivo) es
comprender que el edificio de la Casa Invisible no es algo inerte, expresa lo que se puede y lo que
no se puede, pone las condiciones para el habitar que es posible. En cierta manera estd vivo, tiene
un potencial que ha dado cumplidas muestras de su “generosa aportacion”. El edificio se divide en
dos partes, la principal que se desarrolla entre la calle Nosquera y el patio y una segunda que cierra
dicho patio al suroeste. La riqueza ambiental de este patio central es tnica en el entorno urbano,
con un gran morero, hiedras y diferentes especies vegetales que ostentan un gran protagonismo.

Vistas del patio desde la terraza del edificio principal

Este mismo sentido es el que también explica que la intervencién propuesta sobre el inmueble
sobrepase ampliamente el modelo del expediente técnico convencional, considerdndose como parte
sustancial del proyecto cultural de la Casa Invisible, el cual, por lo demds, recibi6é desde el principio
una acogida favorable por parte del Ayuntamiento.

Maqueta de la Casa Invisible



A lo largo de este proceso de coevolucidon de los dos componentes de la Casa Invisible se han ido
descubriendo y a la vez asumiendo una serie de criterios que ahora se exponen:

1. El proceso debe ser gradual, flexible y adaptable, mediante actuaciones modulares, de
pequeila cuantia (calificables muchas de ellas como obras menores), facilmente componibles
y modificables segun las circunstancias, en prudente coexistencia con las actividades y usos
del edificio; no hay una solucién tnica, muchas son posibles, aunque deben primar las
menos costosas en ejecucién y mantenimiento, las que proporcionen mayor libertad de uso,
posibiliten la reversibilidad, etc.

2. Intervencién minima, sin aumentar el volumen construido, lo cual resulta, con gran
diferencia, la opciéon mds sostenible. Simultdneamente se pone en marcha un plan para
rescatar y desarrollar técnicas, saberes y materiales (un ejemplo perfecto es el de la cal) con
demostradas ventajas en cuanto al gasto y gestién de la energia y materiales, la durabilidad,
recuperacién y reciclaje, la facilidad de uso y reparacién, el mantenimiento, asi como la
salud y confort de los habitantes.

Perspectiva del estado actual y de la propuesta

3. Con las mismas premisas pero en un ambito mds especifico, estd el proyecto, ya muy
avanzado, de homologar e impartir un conjunto de enseflanzas prdcticas en el campo del
patrimonio edificado y en la bioconstruccién, con lo que se contribuye a crear un empleo
muy cualificado, cada vez mds necesario y demandado. Para ello se cuenta con la
colaboracién de diversas entidades con instalaciones y espacios docentes homologados, con
experiencia en este sector de la docencia y con el conocimiento de los contenidos
tecnolégicos adecuados, todo lo cual se integra en unos cursos lectivos sin antecedentes en
nuestro ambito regional. En paralelo se proseguird con la fructifera colaboracién con la
Escuela de Arquitectura de Mdlaga; y con cuantas entidades o instituciones se interesen en
colaborar y beneficiarse de esta experiencia.



Cartel del encuentro-exposicion de los trabajos de los estudiantes de Arquitectura

4. Sipor un lado es cierto que se propugna un uso mayor del trabajo humano (inevitable si se
confirman las amenazas de escasez energética), por otro lado se enfatiza la necesidad de
una formacion y de unas aptitudes laborales muy alejadas de la bajisima cualificacién hasta
hace poco lamentablemente imperante, tanto en los aspectos tedricos como en la
experiencia prdctica. Es el tiempo en que parece especialmente oportuno el criterio que se
enuncia brevemente como “méaximo conocimiento y minima intervenciéon”.

5. La redaccién de proyectos de este tipo en edificaciones existentes representa un mayor
esfuerzo que explica, por parte de los técnicos, la preferencia por las actuaciones ex novo,
que cuando se trata de rehabilitacion rara vez pueden llamarse con propiedad asi. De igual
modo el coste de estas obras mediante operaciones de escala menuda es juzgada por las
inmobiliarias y constructoras convencionales como poco rentable; sin embargo hay
constancia de experiencias, también en Malaga, de que tales presunciones no son ciertas,
excepto si se inscriben en una cierta manera (la actual dominante que se juzga como Unica)
de entender la actividad inmobiliaria, obviando que existen otros modos menos costosos y a
la vez con beneficios muy ciertos; y si se contabilizan, como debe ser, los costos sociales y
medioambientales, habitualmente externalizados y ocultos, el calculo resulta mucho mas
favorable.



Tarea exclusiva de un grupo reducido de ciudadanos reconocidos como expertos;
s6lo los promotores pueden influir sobre tal proceso

Tarea de una comunidad con gran riqueza de especialidades diferentes

Separacion entre los que saben y los legos

Todos saben y todos son también ignorantes; la cuestion es el intercambio de co-
nocimientos y habilidades

El proyecto es una propiedad intelectual sujeta a estrictos condicionantes legales
de reproduccién y utilizacién, definidas en el régimen del copyright

El proyecto es un procomtin, una propiedad que no es ni privada ni piiblica, sino de
todos, con condiciones de reproduccion y utilizacién de acuerdo con el régimen de
copyleft

SUJETOS Y AGENTES

SOBRE LOS

Existe una estricta definicion de funciones sociales, por un lado la actividad de los
agentes (promotores y técnicos-autores) y por otra la pasividad de los receptores
(usuarios futuros)

El usuario es un ciudadano activo, al mismo tiempo productor y receptor, mien-
tras que los técnicos, expertos en un saber especializado, entran en un proceso de
aprendizaje y contintia reformulacién de su propio saber

Sélo los promotores y los técnicos o autores se benefician de tal proceso, en cuanto
adquisicién de conocimiento nuevo, manifestindose en el enriquecimiento de los
modelos proyectuales propiedad de los técnicos

El proceso proyectual es la ocasion para crear sociabilidad; se trata de un cataliza-
dor de procesos sociales. El conocimiento adquirido adopta la forma de una nueva
capacidad estratégica de la colectividad implicada en dicho proceso

El proceso de redaccién culmina en un proyecto tinico (ineludiblemente necesita
una licencia de obra mayor)

Se despliega en una serie sin fin predeterminado de pequefios documentos (puede
realizarse en muchas de sus fases con licencias de obra menor)

A partir de una definicién previa de necesidades segtn estandares propios de un
hipotético ciudadano medio, en realidad producto del imaginario de los profesio-
nales, pertenecientes en su mayorfa a la clase media

Las necesidades aparecen e informan el proyecto a medida que la actuacién ma-
terial se lleva a cabo; ésta (y con ella el mismo proyecto) contintia mientras haya
necesidad de adaptacién a los requerimientos de los habitantes (es decir, toda la
vida)

Elmodelo de la tecnologfa directa define un proceso cerrado (caja negra)

La combinacion de tecnologfas directa e inversa producen procesos abiertos y
transparentes

PROCESO PROYECTUAL
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La magnitud del esfuerzo empleado y de la documentacién realizada hacen muy
costosos los procesos de revision

Hay una estricta separacién entre medios y fines u objetivos, entre método y con-
tenido especifico de cada proyecto

La fragmentacién de fases de pequefia entidad y coste facilitan los procesos rever-
sibles y proporcionan plasticidad y capacidad de adaptacién

El proyecto como instrumento o medio es ya un fin en sf mismo, desde el momento
en que estd cargado de subjetividad y sociabilidad humanas; el método se constru-
ye alavez que el contenido

Se supone que las necesidades de los nuevos usos y la rentabilidad de la operacion
son en general incompatibles con el edificio existente lo que conduce a su sustitu-
cién, sélo atemperada por las limitaciones normatvas, habitualmente dirigidas a
conseguir una escenograffa urbana tipo parque temdtico

Las posibilidades de uso de los espacios habitables de los edificios antiguos son
a menudo insospechadas; el aprovechamiento de las condiciones propias de esos
edificios surge a menudo en el curso del acomodo esponténeo de los usuarios, de
un proceso de habitacién, entendido como “didlogo” vivo entre los habitantes y el
lugar de habitacién

El proyecto es un objeto (material y discursivo) macroscopico y pesado

El proyecto es una multiplicidad de objetos de pequefio tamafio por lo que puede
ser definido como un proceso mas que como un objeto

DESDE EL PUNTO DE
VISTA ONTOLOGICO

El proyecto es un modelo, un constructo tedrico de validez supuestamente univer-
sal

El proyecto es una singularidad irreductible, del mismo modo que la casa, es decir
la habitacién més sus habitantes componen una realidad tinica

Gasto concentrado e importante tanto para honorarios del proyecto como para la
ejecucion de la obra

El gasto se reparte a lo largo de las pequefias actuaciones

ECONOMIA DE
LA ACTUACION

Existe la tendencia a incrementar la edificabilidad del edificio original, resultado
de una mentalidad supeditada a la premisa de la actividad econémica siempre en
expansiony ala necesidad de maximizar la rentabilidad por encima de otras consi-
deraciones no econémicas

Si se asume con que fisicamente lo que tenemos es suficiente, de que el gasto del
edificio original ya estd amortizado, de que no necesitamos lujos ni ostentaciones,
de que las externalidades sociales, econdmicas y medioambientales es muy irres-
ponsable obviarlas, la contencién en la intervencién aparece como una decisién
acertada

La fase de redaccién y aprobacién del proyecto estédn fuertemente separadas de la
realizacién de la obra: el proyecto sobredetermina la obra

Proyecto y obra son polos de un proceso recursivo en donde se condicionan reci-
procamente

EN RELACION
CON LA OBRA

La actuacién se hace de una sola vez y por la envergadura de las operaciones y re-
querimientos de los medios utilizados se hace incompatible con el uso del inmue-
ble

Alllevarse a cabo de un modo paulatino y por segmentos del edificio, asf como por
la utilizacién de medios manuales la ejecucién de la obra es compatible con la utili-
zacion del resto de dependencias

Modo arquitecténico convencional y el que se propone desde la Casa Invisible
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6. El problema de fondo es cdmo responder al actual contexto de crisis, especialmente si se
comprende que su final no serd una recuperacién de los modelos econdmicos, politicos y
sociales que nos han conducido a ella; este tiempo debe ser considerado como una auténtica
transicion donde ensayos como el presente no deben entenderse como simples y
coyunturales parcheos, sino laboratorios para modos muy diferentes de construir y habitar,
ensayos que pueden inspirar, por ejemplo, la necesaria reconversiéon de la actividad
inmobiliaria. Abocados a un uso imaginativo y creativo de los recursos en cada momento
disponibles, ahora es necesario invertir la proporcién de lo que hasta ahora ha sido habitual,
esto es, desde el rigor y a la vez desde el ingenio que exige la utilizacién de medios austeros.

7. La solvencia técnica se debe acompaifiar de un esfuerzo por hacer transparente todo el
proceso, asi como de los aspectos disciplinares mas especificos (de cualquier tipo y
procedencia, el trabajo es forzosamente multidisciplinar). Los modos tampoco son los
convencionales, pues se prescinde del formato propio del documento estatico y acabado,
privilegidandose la temporalidad del proceso. Proporcionar informacién, pero sobre todo
estimular la participacién ciudadana integral.
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Fichas técnicas del estado de conservacién de la Casa

8. No se pretende actuar contra la legalidad vigente. Eso es obvio respecto los aspectos mas
utiles y necesarios (seguridad, accesibilidad, ahorro energético, etc.). Pero si se plantea
abiertamente ir mas alla de aquello que resulte obsoleto o inadecuado, proteger y potenciar
lo que ya esta emergiendo espontdneamente por doquier como practicas creativas, combatir
el monopolio de los saberes que bloquean la inteligencia y creatividad distribuidas, de las
cuales necesitamos cantidades masivas ahora.



PLANTEAMIENTO DE INTERVENCION ARQUITECTONICO

PROYECTO POLITICO Y TECNICO

PROYECTO TECNICO, TAREA DE
LOS ARQUITECTOS PERMITIR
QUE SEA DE LA POLIS

MATERIALES DEL PROYECTO

EDIFICIO DEL S. XIX

INFORMACION TECNICA
BASICA MINIMA

PROYECTO TECNICO

REUTILIZACION DE LA EDIFICACION EXISTENTEl -

NO NECESARIO UNA OBRA MAYOR

REHABILITACION MINIMA g, OBRASMENORES ——fpm SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS
- / TRADICIONALES
AUMENTO DE LA ACCESO A
PROTECCION SUBVENCIONES
ARQUITECTONICA ECONOMICAS DE MAYOR
RANGO

— — PROYECTO DE INVESTIGACION

Planteamiento de la intervencion arquitecténica

9. En cualquier caso el tremendo esfuerzo invertido y el que todavia queda por realizar no
redundan tanto en beneficio de una “propiedad” municipal, como en un bien que es de
todos, un verdadero procomtn que solo se puede entender como proceso abierto.

Nota: Los autores de las imédgenes de este documento, bajo licencia Creative Commons, son: David Aguilera,
Emilio Cantdn, Jorge “Dragon”, José Manuel Lépez, José Manuel Garcia, Rubén Mora, José Maria Romero y
Eduardo Serrano.



